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Brf Kvarnbacken
Org nr 769628-6025

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen for Brf Kvarnbacken far hirmed avge foljande arsredovisning for 1 januari 2021 t.o.m.
31 december 2021, vilket dr foreningens attonde verksamhetsar.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Jarfalla kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen &r dgare till fastigheten Jakobsberg 2:2731 i Jarfilla kommun.

P4 foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i fyra-sex vaningar med totalt 72 bostadsrittsligenheter,
total boarea ca. 5 293 m2 och tre lokaler med en total lokalarea om ca. 242 m2. Féreningen disponerar 45
parkeringsplatser i gemensamhetsgarage.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa. I forsékringen ingér kollektivt bostadsrittstilldgg for
féreningens medlemmars ldgenheter.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete. I fastigheten finns ocksé extra ligenhetsforrad for

uthyrning. :

Gemensamhetsanldggning ’
Foreningen &r i delaktig i'gemensamhetsanléggningen Jarfilla Jakobsberg GA:46, tillsammans med andra-
fastigheter i omrédet. Gemensamhetsanlaggning omfattar parkeringsgarage och forvaltas genom Norra garaget
Soderdalen Samfallighetsforening.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta m2/platser Loptid t.o.m.
Lotsjo Trafikskola trafikskola ja 69 2023-12-31
Jet Pizzeria AB restqurang ja 106 2023-10-30
Sushi BKT Jirfilla AB restaurang ja 67 2023-05-31

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervérdesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra #in
medlemmar i féreningen och f6r uthyrning av lokaler.

Foreningen har 2016 erhallit 1 346 094 kronor i aterbetald mervérdesskatt (investeringsmoms) hanforlig till
byggkostnaden f6r lokaler. En forutséttning for att foreningen inte skall bli dterbetalningsskyldig f6r den
atervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av lokaler sker till hyresgéster som bedriver
mervérdesskattepliktig verksamhet under de kommande tio &ren.
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Fastighetens underhdllsbehov

Fastigheten &r nybyggd varfor endast mindre underhallsitgirder &r planerade inom de nirmaste fem till tio
aren.

Avsittning {0r foreningens fastighetsunderhéll &r i enlighet med ekonomisk plan beréiknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m?2 boarea och lokalarea for féreningens hus.

Arsavgifter ‘ .

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka

~ utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Under ar 2021 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el (som debiteras efter
forbrukning) varit ofSrdndrade. Genomsnittlig &rsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el
(som debiteras efter forbrukning) var 682 kr/m2. Bostadsrittstilligg ingr i avgiften

Foreningens skattemdssiga status
Den skatteméssiga statusen for foreningen &r att den &r en dkta férening,

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgingens
marknadsviérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvérvat fastigheten direkt frin Entreprendren till
marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for nigon underpriséverlatelse. Darmed
finns det inte ngon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna firdigstélldes 2015 och har deklarerats som firdigstillda. Byggnadsenheten har &satts virdear
2015.

Bostadsligenheterna ar frn och med virdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Frin och med ar 16
utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgér frén och med faststillt virdesr.

Férvaltning

Teknisk forvalming :

. Féreningen har fr.o.m 2018-07-01 avtal med HSB om teknisk fSrvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tridgérdsskotsel, sndrojning.

Ekonomisk forvaltning
Fr.o.m. 1 januari 2018 har foreningen avtal med MBF om ekonomisk forvaltning,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga lon

Under 8ret har f6reningen amorterat 1 166 636 kronor. Foreningens fastighetslan #r placerade till villkor som

framgér av not nummer elva.

Under &ret har sju (sjutton) bostadsritter Sverlatits. Styrelsen har under aret medgivit att inga (tvd) ligenheter
upplétits i andrahand.

Foreningen har anslutit sigg till Norra garaget Soderdalen Samféllighetsforening.
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MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut dr 106 (108).

Styrelse
Styrelsen har efter foreningsstémman den 20 april 2021 haft foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Michael Streijffert Ordf6rande 30 juni 2021
Sofia Nilsson Ledamot 2023
Lena Anglestal Ledamot 2022
Maria Streijffert Ledamot 30 juni 2021
Roger Viberg Ledamot 2023

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning efter extra foreningsstdmma 25 maj 2021:

Vald till stimman

Lena Anglestil Ordfdrande 2022
Sofia Nilsson Ledamot 2023
Josefine Pihl Ledamot 2022
Raul Rodas Ledamot 2022
Roger Viberg Ledamot 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvé styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under aret hallit & protokollférda sammantraden inklusive tvé konstituerande efter stimma.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer och suppleanter
‘Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Love Ekstam Ljusegren
Kenneth Bengtsson

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 augusti 2017.
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FLERARSOVERSIKT
2021 2020 2019 2018
Resultat enligt resultatrdkningen tkr 34 630 389 956
Arets bokforda avskrivningar anliggningstillgingar tkr 1305 1309 1303 1303
Resultat exkl. avskrivningar tkr 1339 1939 1692 2259
Arets amorteringar tkr -1167 -1 830 -1 260 -1.742
Arets likvidoverskott tkr 172 109 432 517
Nyckeltal
2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning tkr 4 878 4973 4 948 5190
Resultat efter finansiella poster tkr 34 630 389 956
Soliditet % 72 72 71 71
Bokfort virde pé fastigheten per kvm boarea kr 37 386 37 622 37 872 38 100
Lan per kvm boarea ' kr 10 280 10 501 10 846 11 000
Genomsnittlig skuldrinta % 1,14 1,31 1,29 1,35
Fastighetens belaningsgrad % 27,50 27,91 28,64 29,09
Soliditet definieras som eget kapital i % av balans’omslutningen. ,
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittlig 1dneskuld.
Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslén i forhillande till bokfort vérde pé fastigheten.
-FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlemsinsatser
Inbetalda Upplételse- Fond for ytire  Balanserat 'VV,_Arets
insatser avgifter underhll resultat ~  resultat
Belopp vid drets inging 80640 000 59985000 611674 2566018 ~ 630 140
Disposition av foregiende érs resultat 148168 481972  "-630 140
Arets resultat 7 33784
Belopp vid drets utging 80640 000 59985000 759842 3047990



Brf Kvarnbacken 6(15)
769628-6025

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 3047 990
- Arets resultat 33 784

Totalt 3081774

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande:

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 166 020

Iansprékstagande av fond for yttre underhall ‘ -116 400

Balanseras i ny rékning 3032154

Totalt 3081774

Féreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning, samt noter. |
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter
Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN W

2021-01-01
~2021-12-31

4 871977
5540

4 877 517

-2 485 566
-116 401
-206 584
-101 741

-1312 458

-4 222 750

654767

7687
-628 670

-620 983
33784

33784
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2020-01-01
-2020-12-31

4 891 304
82143

4 973 447
-1 962 131
-17 852
-219371
-102 060
-1309 041
-3 610 455
1362992
8781

=741 633
-732 852

630 140

630140 .
.
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Balansrikning
Tillgangar

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

- Summa oms#tiningstillgdngar

- Summa tillgangar
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Not 2021-12-31 2020-12-31
1
8 197 882 137 199 135 845
9 0 7 500
197 882 137
197 882 137
116 582 149 756 -
10 1837517 1751 687
161 536 120099
2115635

2115635 -~ - 2021542

199997772 201164887

199 143 345

199 143 345

2021542
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder .
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapita.l och skulder

Not 2021-12-31

140 625 000
759 842

141 384 842
3 047 990

- 33784
3081774

144 466 616

11,12 34514392

34 514 392

11,12 19 898 436
189 505

9912

13 124 532
794 379

21016 764

199 997 772
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2020-12-31

140 625 000
611 674

141236 674
2566018
630 140
3196 158

144 432 832

42 241 928

42 241 928

13 337 536
260219
22705

- 125742
743 925

14 490 127

201 164 887
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre féretag.
Principerna dr of6randrade jamfort med féregdende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anligeningstillgngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

I bokslutet 2015 fordelades foreningens anskaffningsvérde utifran berfknat taxeringsvérde. Féreningens
byggnad har direfter dsatts viirdear 2015 och fastigheten har erhallit nytt taxeringsvérde 2016. D4 det nya
taxeringsvérdet inte vésentligt avviker fran det berdknade har férdelningen av anskaffningsvirdet och
avskrivningsplanen inte justerats.

Avskrivningsprinciper .
Byggnader skrivs av &ver den beréiknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningarna pabdrjas efter avrikningsdagen. o

-Markvirdet ar inte féremal for avskrivaning, bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. i

Ovriga materiella anliggningstillgéngar skrivs av Gver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjér
avskrivningsplan tillimpas.

Foljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnad 120 &r
- Gallergrind 5 ér
Sandlada 10 &r

Plattséttning 15 ar

Grvrigt

Féreningens fond for yttre underhall ‘
-~ Reservering till foreningens fond fr ytire underball ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens Arsstimma sker Sverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall.

&
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Vattenavgifter

Elavgifter

Ovriga hyresintikter
Telefoni, bredband, TV
Ovriga hyrestilligg
Ovrig momspliktig intékt

Brutto

Hyresforluster vakanser lokaler*
Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsiittning

*Hyresnedsittning till f61jd av Corona.
i

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhdll
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanliggning™
IT-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskestnader
*Avrékning avseende garaget vilket JM {6rvaltat enligt kGpeavtal.
43 tkr av ovanstdende bokforda kostnader under 2021 4r hénforliga till

2019 och 2020. Dessa kostnader har €] blivit fakturerade tidigare ar av
leverantdr.

2021-01-01

-2021-12-31

3421128
482736
441 600

98 042
194 834
85 800
190 080
30 624
0

4 944 844
0

-14 666
-58 200

4 871 978

2021-01-01

-2021-12-31

492 815
222193
395 811
566 704
216 209
144 628
98 094
73333
183 560
54 820
37400

2 485 567
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2020-01-01
-2020-12-31

3421128
476 332
519200
113 790
193 620

81 600
190 080
26 703
8 781

5031234
-33 198
-45 226
-61 506

4 891 304

2020-01-01

-2020-12-31

380 503
217207
368 820
306 690
142 319
180 591
92129
0

185 600
50 872
37 400

1962 131
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Not 4 Periodiskt underhall

Byte batterier nddljus & roklucka
Filterbyte
Plattséttning gang

Summa periodiskt underhall

Not 5 (")vriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Porto

Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster

Summa §vriga externa kostnader
Not 6 Personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader
Not 7 Finansiella intdkter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
- Ovriga rinteintikter

Summa finansiella intiikter

2021-01-01
-2021-12-31

0
65150
51250

116 400

2021-01-01
-2021-12-31

27 381
629

2 898
600
15273
77 403
2128
35795
44 478

206 585

2021-01-01

-2021-12-31

80 000
21741

101741

2021-01-01
-2021-12-31

7490
197

7 687
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2020-01-01
-2020-12-31

17 852
0
0

17 852

2020-01-01
-2020-12-31

2 489

1 407

© 1347
45

14 389
74 294

14 060 .

42 283
69 057

219371

2020-01-01

-2020-12-31

80 000
22 060

102 060

2020-01-01

-2020-12-31

8314
467

8781
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingaende ackumulerade anskafthingsvirden
Ink6p/Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden

Arets avskrivningar
Ingéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende planenligt virde

Utgende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirdets férdeining

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

- -Bostider

Lokaler

Not 9 Inventarier, verkiyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar '

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31
155 425 948

51250
155 477 198

-1 304 958
-6 482 405

-7 787 363

147 753 085

50 129 052

50 129 052

197882 137

78 222 000
18 918 000

97 140 000

93 400 000
3740 0600

97 140 000

2021-12-31

37500

37 500

-30 000
~7 500

-37 500
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2020-12-31
155 425 948

63 250
155 489 198

-1 301 541
-5 180 864

-6 482 405

149 006 793

50 129 052
50 129 052
199 135 845

78 222 000
18918 000

97 140 000

93 400 600
3740 000
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Not 10 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekontot 60 87
Klientmedelskonto hos forvaltare 1 837 457 1751 600
Summa &vriga kortfristiga fordringar 1 837 517 1751 687
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léangivare Rénta % bunden t.o.m. vid rets utging
Stadshypotek 0,44 2022-12-01 12 161 800
Stadshypotek 1,53 2022-12-01 7 600 000
Stadshypotek 0,97 2024-12-01 12 214 328
Stadshypotek 0,82 2025-12-01 12 000 000
Stadshypoiek 1,27 2023-12-01 10 436 700
Summa skulder till kreditinstitut 54 412 828
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar nidstkommande
rikenskapsar -866 636
Avgér kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
:betalning néstkommande rdkenskapsér. ~19 031 800
Summa 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut 34514392
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem &r
kvarsta en skuld om 50 079 648
Not 12 Stillda sikerheter
2021-12-31 2020-12-31
Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar 65 000 000 65 000 000
Summa stiillda sikerheter 65 000 000 65 000 000

A
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Not 13 Ovriga skulder

Moms
Deponerade medel

Summa dvriga kortfristiga skulder

Jarfalla den 1()22.- oM - O

Ln& /\‘M lutct\

Lena Anglestal
Ordftrande

A

Sofia Nilsson

Var revisionsberittelse har ldmnats L0222 - O~ 0@

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

s &

lene Ellingsen
uktoriserad revisor

-

Vlberg

Jo; fine Pihl

2021-12-31

29132

95 400

124 532

M
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2020-12-31

30 342
95 400

125 742
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kvarnbacken, org.nr 769628—6025

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Kvarnbacken for ir 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt rsredovisningslagen. Férvaliningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

" Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat #r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppritias och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvindig for att uppritta en
rsredovisning som inte innehéller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitia verksamheten.
Den upplyser, nér si ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst4 p&
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna fér véisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som &r
tillrckliga och &ndaméAlsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till f6ljd av cegentligheter ar hgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidos#ttande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn.
eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p4 de
revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna p ett sidtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Kvarnbacken for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhéallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vrt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad s8 att
bokféringen, medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh#mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldlg till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tlllamphga delar av lagen om ekonomiska fgreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, Ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller frsummelser som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsritislagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras
pA var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana &tgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och diir avsteg och vertriadelser skualle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhéllanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Visteras den 6 april 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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elene Ellingsen

Auktoriserad revisor
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