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Arsredovisning for rikenskapséaret 2020

Styrelsen for Brf Kvarnbacken féar hdrmed avge foljande drsredovisning for 1 januari 2020 t.o.m.
31 december 2020, vilket &r foreningens sjunde verksamhetsar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimya medlemmarnas ekonomiska mtressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den rétt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen avgdra frigan om mediemskap.

Styrelsen har sitt séte i Jarfalla kommun.

Féreningens fastighet
Foreningen ar dgare till fastigheten Jakobsberg 2:2731 1 Jérfélla kommun.

Pa foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i fyra-sex vaningar med totalt 72 bostadsréttsligenheter,
total boarea ca 5293 m? och tre lokaler med en total lokalarea om ca. 242 m2 Foreningen disponerar 44
ordinarie parkeringsplatser och 12 extra parkeringsplatser i gemensamhetsgarage.

Fastigheten dr fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa. I forsékringen ingdr kollektivt bostadsrittstilligg for
féreningens medlemmars ldgenheter.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete 1 fastigheten finns ocksé extra [dgenhetsforrad f6r

uthyrning.

Gemensamhetsanlaggning
Foreningen kommer att vara delaktig 1 GA:1 Garage, tillsammans med andra fastigheter i omradet,
Gemensamhetsanlaggning omfattar parkeringsgarage och kommer att forvaltas genom samfillighetsforening

Foremngens lokaler
Kontrakten pa féreningens lokaler 16per enligt f6ljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta m?/platser Loptid t.o m.
Lotsj6 Trafikskola trafikskola ja 69 2023-12-31
Denkos Pizzeria restaurang ja 106 2023-10-30
PJ Stockholm AB restavurang ja 67 2023-05-31

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervérdesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra 4n
medlemmar i foreningen och for uthyrning av lokaler.

Foreningen har 2016 erhéllit 1 346 094 kronor 1 &terbetald mervirdesskatt (investeringsmoms) hanforlig till
byggkostnaden for lokaler. En forutséttning f6r att féreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den
atervunna mvesteringsmomsen &r att uthyrming av lokaler sker till hyresgéster som bedriver
mervérdesskattepliktig verksamhet under de kommande tio aren.
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Fastighetens underhallsbehoy

Fastigheten dr nybyggd varfor endast mindre underhallsétgérder &r planerade inom de nérmaste fem till tio
aren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r 1 enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett &rligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea och lokalarea for foreningens hus.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for forenmingens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Under ar 2020 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el (som debiteras efter
férbrukning) varit oférindrade. Genomsmttlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el
(som debiteras efter forbrukning) var 682 kr/m?2. Bostadsrittstilligg ingdr 1 avgiften

Foreningens skattemdssiga status
Den skatteméssiga statusen for féreningen ér att den ar en dkta forening.

Latent skatt kan uppkomma 1 de fall foremngen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgéngens
marknadsvérde t.ex. genom sk paketering. Foreningen har forvarvat fastigheten direkt frén Entreprendren till
marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit f6remal f6r ndgon underpriséverlételse. Ddrmed
finns det inte ndgon latent skatteskuld 1 foreningen

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstilldes 2015 och har deklarerats som férdigstdllda. Byggnadsenheten har dsatts vérdear
2015.

Bostadsldgenheterna ar frén och med vérdearet helt befriade frén fastighetsavgift 1 15 &r. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgér fran och med faststéllt vardeér.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har fr.o.m 2018-07-01 avtal med HSB om teknisk férvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstéddning, snérdjning, hisservice, hissbesiktning och kéllsortering.

Ekonomisk forvaltning
Fr.o m. 1 januari 2018 har féreningen avtal med MBF om ekonomusk forvaltning.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Féremmngens langfristiga lin

Under 4ret har féreningen amorterat 1 830 236 kronor. Foéreningens fastighetslan ar placerade till villkor som
framgdr av not nummer elva.

Under 4ret har sjutton (sex) bostadsrétter dverlatits. Styrelsen har under aret medgivit att tva (fyra) lagenheter
upplatits i andrahand.

Garantibesiktning av fastigheten har genomforts.
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MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut &r 108 (116).

Styrelse
Styrelsen har efter féreningsstdmman den 2 juni 2020 haft f6ljande sammanséttning:

Vald 11l stdimman

Michael Streyffert Ordf6rande 2021
Sofia Nilsson Ledamot 2021
Lena Anglestal Ledamot 2022
Maria Streijffert Ledamot 2022
Roger Viberg Ledamot 2021

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férenmg.
Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollforda sammantriden inklusive ett konstituerande efter staimman.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer och suppleanter
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Love Ekstam Ljusegren
Kenneth Bengtsson

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 augusti 2017,
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FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018
Resultat enligt resultatrikningen tkr 630 389 956
Arets bokforda avskrivningar pa materiella anldggningstillgéngar tkr 1309 13031
303
Resultat exkl. avskrivningar tkr 1939 1692 2259
Arets amorteringar tkr -1 830 -1260 -1 742
Arets hkviddverskott tkr 109 432 517
Nyckeltal
2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning tkr 4973 4 948 5190 4741
Resultat efter finansiella poster tkr 630 389 956 794
Sohditet % 72 71 71 69
Bokfort virde pé fastigheten per kv boarea kr 37622 37872 38 100 38 346
Lé&n per kv boarea kr 10 501 10 846 11 000 11700
Genomsnittlig skuldrénta % 1,31 1,29 1,35 1,10
Fastighetens belanmgsgrad % 27,91 28,64 29,09 30,51
Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som boktord rantekostnad i forhallande till genomsnittlig lAneskuld.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhéllande till bokf6rt varde pa fastigheten.
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlemsinsatser
Inbetalda Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter underhéll resultat resultat
Belopp vid 4rets ingdng 80 640 000 59985 000 511895 2276529 389 268
Disposttion av foreglende ars resultat 99 779 289489 -389 268
Arets resultat 630 140
Belopp vid 4rets utgdng 80 640 000 59985 000 611674 2566018 630 140
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdmmans forfogande stér f6ljande medel:

Balanserat resultat 2566 018
Arets resultat 630 140
Totalt 3196 158
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering till yitre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 166 020
TIansprakstagande av fond for yttre underhall -17 852
Balanseras i ny rdkning 3047 990
Totalt 3196158

Foremingens ekonomiska stallning
Forenmngens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning, samt noter.

VA
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Periodiskt underhall
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N D B W

2020-01-01
-2020-12-31

4 891 304
82143

4973 447
-1 962 131
-17 852
-219 371
-102 060
-1 309 041
-3 610 455
1362992
8781
=741 633
-732 852
630 140

630 140

7(15)

2019-01-01
-2019-12-31

4947 880
0

4947 880
2117432
-66 241
-190 077
-140 182
1302716
-3 816 648
1131232
4622
-746 586
741 964
389 268

389 268

v
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggmingstiligangar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2020-12-31
1

8 199 135 845

9 7 500

199 143 345

199 143 345

149 756
10 1751687
120 099

2021542

2021 542

201 164 887

8(15)

2019-12-31

200374 136
15 000

200 389 136

200 389136

168 448
1593 541
117 672

1879661

1879 661

202 268 797

ok
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsmsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditmstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

140 625 000
611 674

141 236 674
2566 018
630 140
3196 158

144 432 832

11,12 42 241 928
42 241 928

11,12 13337 536
260 219

22705

13 125 742
743 925

14 490 127

201 164 887

9(15)

2019-12-31

140 625 000
511 895

141136 895
2276 529
389268
2665797

143 802 692

56 533 964
56 533 964
875736
170 613

12 485

127 014
746 293

1932 141

202 268 797

ol
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning 1
mindre foretag.

Principerna dr of6rdndrade jamfort med foregdende ar.

Anligsningstillesdngay

Materiella anldgeningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde munskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

I bokslutet 2015 fordelades féreningens anskaffungsvarde utifrdn berdknat taxeringsvérde Foremngens
byggnad har darefter dsatts vdrdedr 2015 och fastigheten har erhdllit nytt taxermgsvérde 2016. D4 det nya
taxeringsvérdet inte visentligt avviker fran det berdknade har fordelningen av anskaffningsvardet och
avskrivningsplanen 1nte justerats

Avskrivaingsprineiper
Byggnader skrivs av over den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillampas
Avskrivningarna p&borjas efter avrakningsdagen.

Markvardet 4r inte féremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning

Ovriga materiella anléggningstillgéngar skrivs av &ver den beraknade nyttjandeperioden varvid en linjar
avskrivningsplan tilldmpas

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 120 &r
Gallergrind 5ar
Sandlada 10 ar
Ovrigt

Féreningens fond {or yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningens arsstamma sker overforing frdn balanserat resultat till fond fér yttre underhall
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Upplysningar till resultatriikningen

Not2 Nettoomsittning

2020-01-01

-2020-12-31
Arsavgifter bostdder 3421128
Hyror lokaler 476 332
Hyror parkering 519200
Vattenavgifter 113790
Elavgifter 193 620
Ovriga hyresmtékter 81 600
Telefoni, bredband, TV 190 080
Ovriga hyrestillégg 26703
Ovrig momspliktig intékt 8 781
Aterforda reservermgar® 0
Brutto 5031234
Hyresforluster vakanser lokaler™* -33 198
Hyresforluster vakanser parkering 45226
Ovriga vakanser hyresforluster -61 506
Summa nettoomsiittning 4 891 304
*Aterforing av reserverat revisionsarvode.
i Hyresnedséttning till foljd av Corona.
Not 3 Driftskostnader

2020-01-01

-2020-12-31
Fastighetsskotsel 380503
Reparationer, 16pande underhall 217 207
Elavgifter 368 820
Uppvérmning 306 690
Vatten och avlopp 142 319
Renhéllning 180 591
Forsdkringar 92129
Avgift till gemensamhetsanlaggning 0
IT-kommunikation & TV 185 600
Ovriga fastighetskostnader 50 872
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 37 400
Summa driftskostnader 1962 131

11(15)

2019-01-01
-2019-12-31

3421128
477 564
520 400
124 363
230 202

69 600
190 080
27 024
0

13 105

5073 466
0

-73 686
-51 900

4 947 880

2019-01-01

-2019-12-31

421 041
204 030
453 391
376 151
148 858
123 850
86 352
49 563
185354
31 441
37 400

2117 431

.
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Not 4 Periodiskt underhall

Renovering soprum
Byte batterier nodljus & réklucka

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ f6rvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster

Summa 0vriga externa kostnader
Not 6 Personalkostnader
Arvode styrelse*

Sociala kostnader™

Summa arvoden, personalkostnader

*(Okad kostnad 2019 till £61jd av periodisering Utbetalt styrelsearvode
ar 80 000 kr, exklusive sociala kostnader. Enlig stAimmobeslut.

Not 7 Finansiella intikter

Béntemtékt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintdkter

Summa finansiella intiikter

2020-01-01
-2020-12-31

0
17 852

17 852

2020-01-01
-2020-12-31

2 489
1407
1347
0

45

14 339
0

74 294
14 060
42 283
69 057

219371

2020-01-01

-2020-12-31

80 000
22 060

102 060

2020-01-01

-2020-12-31

8314
467

8 781

12(15)

2019-01-01
-2019-12-31

66 241
0

66 241

2019-01-01
-2019-12-31

189
6264
8

553
383

12 700
10 525
74320
15144
3383
66 609

190 078

2019-01-01

-2019-12-31

106 667
33515

140 182

2019-01-01

-2019-12-31

3932
690

4 622

.
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ink&p/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivnmgar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenlhigt vérde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende planenligt virde

Utgiende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirdets fordelning

Taxermgsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvarde ar uppdelat enligt f6ljande’
Bostader
Lokaler

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffnigsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31

155 425 948
63 250

155489198

-5 180 864
-1 301 541

-6 482 405

149 006 793

50129 052

50129 052

199 135 845

78 222 000
18 918 000

97 140 000

93 400 000
3 740 000

97 140 000

2020-12-31

37500

37500

-22 500
-7 500

-30 000

7500

13(15)

2019-12-31

155425 948
0

155 425 948

-3 885 648
-1295216

-5 180 864

150 245 084

50129 052
50129052
200 374 136
78 222 000
18 918 000
97 140 000

93 400 000
3740 000

97 140 000

2019-12-31

37500

37 500

-15 000
-7 500

-22 500

15 000

i
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Klientmedelskonto hos férvaltare

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Rinta %

1,30
1,53
0,97
0,82
1,27

14(15)

2020-12-31 2019-12-31

87 0
1751 600 1593 541

1751 687 1593 541

Réntan r Lanebelopp

bunden t.o.m.

vid arets utgdng

2021-12-01
2022-12-01
2024-12-01
2025-12-01
2023-12-01

Avgar kortfristig del som avser forvéntade amorterigar néstkommande

ridkenskapsar

Avgér kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till

betalning nastkommande rakenskapsér

Summa langfristiga skulder till kreditmstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1&n skulle efter fem ar

kvarsta en skuld om

Not 12 Stillda sdkerheter

Stillda séikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

Summa stiillda sikerheter

12 591 800
8200 000
12338 964
12 000 000
10 448 700
55579 464
-875 736

-12 461 800
42 241 928

51200 784

2020-12-31 2019-12-31

65 000 000 65 000 000

65 000 000 65 000 000

o
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Not 13 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31

Moms 30342 31614
Deponerade medel 95 400 95 400

Summa évriga kortfristiga skulder 125742 127 014
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kvarnbacken, org.nr 769628-6025

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kvarnbacken for ar 2020.

Enligt v&r uppfatining har drsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tillimphgt, om férhallanden som kan péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldimnanden, felaktig information eller 4sidosattande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstdandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den

interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.



e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberittelsen fasta uppmdrksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den viseniliga osikerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna p ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
ma&ste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Kvarnbacken for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i bvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och andaméalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaliningen av foreningens angeldgenheter. Detta inpefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s§ att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pindgot annat séitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka &tgirder eller forsummelser som kan franleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och ftrstaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utfsrs baseras
pa vér professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sidana atgirder, omriden och forhllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtridelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om fOrslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasterds den 24 mars 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

g? rd
lene Ellingsen

Auktoriserad revisor
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