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Brf Kvarnbacken
Org nr 769628-6025

Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen for Brf Kvarnbacken far hirmed avge foljande arsredovisning for 1 januari 2019 t.o.m.
31 december 2019, vilket r foreningens sjitte verksamhetsér.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 7
- balansrdkning 8
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregiende
ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far #ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pé grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Jarfilla kommun.

Fireningens fastighet
Foreningen &r dgare till fastigheten Jakobsberg 2:2731 1 Jarfalla kommun.

Pé féreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i fyra-sex vaningar med totalt 72 bostadsrittsligenheter,
total boarea ca. 5 293 m2 och tre lokaler med en total lokalarea om ca. 242 m2. Foreningen disponerar 44
ordinarie parkeringsplatser och 12 extra parkeringsplatser i gemensamhetsgarage.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa. I férsdkringen ingdr kollektivt bostadsrittstilligg for
foreningens medlemmars ligenheter.

Gemensamma uﬁ‘ymmen

I fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete. I fastigheten finns ocksé extra lagenhetsforrad fér
uthyrning.

Gemensamhetsanldggning
Féreningen kommer att vara delaktig i GA:1 Garage, tillsammans med andra fastigheter i omradet.
Gemensamhetsanldggning omfattar parkeringsgarage och kommer att forvaltas genom samfillighetsférening.

Foreningen kommer frén tilltrddesdagen fram till det att gemensamhetsanlédggning #r registrerad debiteras en
sirskild ersdttning om 50 000 kronor inklusive moms per &r for drift och underhall inkl. administration av
gemensamhetsanldggningen, i enlighet med paragraf angdende Gemensamhetsanliggning i képekontraktet.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa féreningens lokaler 16per enligt f6ljande:

Hyresgiist Lokaltyp Moms Yta m3/platser Loptid t.o.m.
Létsj6 Trafikskola trafikskola ja 69 2020-12-31
Denkos Pizzeria restaurang ja 106 2020-10-30
Softa AB café ja 67 2020-09-30

Féreningen dr redovisningsskyldig for mervirdesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra dn
medlemmar i féreningen och fér uthyrning av lokaler.

Foreningen har 2016 erhéllit 1 346 094 kronor i aterbetald mervérdesskatt (investeringsmoms) hinférlig till
byggkostnaden for lokaler. En forutsittning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig fér den
atervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av lokaler sker till hyresgéster som bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet under de kommande tio aren. —
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Fastighetens underhallsbehov

Fastigheten dr nybyggd varfor endast mindre underhéllsatgérder 4r planerade inom de nirmaste fem till tio
aren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan beriiknad till ett &rligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea och lokalarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller nérmast efter det slutfinansiering fér féreningens
fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for féreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Under &r 2019 har &rsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el (som debiteras efter
forbrukning) varit oférandrade. Genomsnittlig &rsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el
(som debiteras efter forbrukning) var 682 kr/m?2. Bostadsrittstilligg ingdr i avgiften

Foreningens skattemdissiga status
Den skatteméssiga statusen for foreningen ar att den dr en dkta forening,

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvirvat fastigheten direkt frén Entreprenéren till
marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit féremél fér ndgon underpriséverlatelse. Darmed
finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaderna férdigstélldes 2015 och har deklarerats som férdigstillda. Byggnadsenheten har dsatts virdedr
2015.

Bostadsldgenheterna ér fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar frin och med faststillt virdear.

Forvaltning

Teknisk forvaltming

Foreningen har fr.o.m 2018-07-01 tecknat avtal med HSB om teknisk férvaltning. Avtalet omfattar
fastighetsskotsel, fastighetsjour, tridgardsskotsel, trappstddning, snérdjning, hisservice, hissbesiktning och
kéllsortering.

Ekonomisk forvaltning
Fr.o.m. 1 januari 2018 har foreningen tecknat avtal med MBF om ekonomisk férvaltning.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga Ian

Under éret har féreningen l6pande amorterat 760 200 kronor i enlighet med §verenskommen amorteringsplan,
utdver detta sd gjordes en extra amortering om 500 000 kronor i november. Féreningens fastighetslan ar
placerade till villkor som framgar av not nummer tolv.

Under dret har sex (atta) bostadsratter Gverlatits. Styrelsen har under &ret medgivit att fyra (en) ligenheter
upplatits i andrahand. , —
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 4r 116 (116).

Styrelse

Styrelsen har efter féreningsstimman den 14 maj 2019 haft féljande sammansittning:
Stefan Ek Ordférande

Angie Karimi Ledamot

Hanifa Salihovic Ledamot

Maria Streijffert Ledamot

Michael Streijffert Ledamot

Efter extra foreningsstdmma den 27 augusti 2019 har styrelsen féljande sammanséttning:

Michael Streijffert Ordférande
Angie Karimi Ledamot
Lena Anglestal Ledamot
Maria Streijffert Ledamot
Roger Viberg Ledamot

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under dret hallit 9 protokollférda sammantriden inklusive ett konstituerande efter stimman.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer och suppleanter
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Love Ekstam Ljusegren
Kenneth Bengtsson

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 augusti 2017.
(,—’
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FLERARSOVERSIKT

Resultat enligt resultatrakningen tkr

Arets bokférda avskrivningar pa materiella anliggningstillgingar tkr

Resultat exkl. avskrivningar tkr
Arets amorteringar tkr
Arets likvidoverskott tkr

Nyckeltal

Nettoomsittning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet %
Bokfort vérde pa fastigheten per kvim boarea kr
Lan per kv boarea kr
Genomsnittlig skuldrinta %
Fastighetens beléningsgrad %

2019
4 948
389

71

37 872
10 846
1,29
28,64

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réantekostnad i forhallande till genomsnittlig 1aneskuld.
Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pé fastigheten.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

2019
389
1303
1692
-1260
432

o
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2017
4741
794
69

38 346
11 700
1,10
30,51

5(15)

2016
4417
1007
68
38.591
11933
1,07
30,92

Medlemsinsatser
Inbetalda Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 80 640 000 59 985 000 345 875 1486 361 956 188
Disposition av foregdende rs resultat 166 020 790 168 -956 188
Arets resultat 389 268
Belopp vid arets utging 80 640 000 59 985 000 511895 2276529 389 268

—
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)
Iansprékstagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

Totalt

Foreningens ekonomiska stéllning

2276529
389 268

2 665 797
166 020
-66 241

2566018

2665 797

6(15)

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning, samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[0 ) NN IR SN U]

2019-01-01
-2019-12-31
4 947 880
4 947 880
-2 117 432
-66 241
-190 077
-140 182
-1302 716
-3 816 648
1131232
4622

-746 586
-741 964

389 268

389 268

K‘—

S
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2018-01-01
-2018-12-31

5190 453

5190 453

-1 905109
0

-124 435
-104 533
-1302 716

-3 436 793

1753 660
12 786
-810 258
=797 472
956 188

956 188
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Balansrikning

Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

8,9
10

11

2019-12-31

200374 136
15000

200 389 136

200 389 136

168 448
1 593 541
117 672

1879 661

1879 661

202 268 797

&
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2018-12-31

201 669 352
22 500

201 691 852

201 691 852

166 341
1177 561
157 131

1501033

1501 033

203 192 885
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

140 625 000
511 895

141 136 §95

2276 529
389 268

2665797

143 802 692

9,12 56 533 964

56 533 964

875736

170 613

12 485

13 127014
746 293

1932 141

202 268 797

(f?
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2018-12-31

140 625 000
345 875

140 970 875

1486 361
956 188

2 442 549

143 413 424

57 909 700
57 909 700
760 200
221 874
975

131 026
755 636

1 869 761

203 192 885
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag.

Principerna dr oférindrade jamfort med féregdende ar.

Anliggningstillcangar

Materiella anldgeningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
férbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ bokslutet 2015 fordelades foreningens anskaffningsvirde utifran beréknat taxeringsvérde. Féreningens
byggnad har dérefter dsatts virdedr 2015 och fastigheten har erhallit nytt taxeringsvirde 2016. D4 det nya
taxeringsvirdet inte vdsentligt avviker fran det berédknade har fordelningen av anskaffningsvirdet och
avskrivningsplanen inte justerats.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av §ver den beréiknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningama pabdérjas efter avrikningsdagen.

Markvérdet &r inte foremél for avskrivning, bestaende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anliggningstillgingar skrivs av éver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjér
avskrivningsplan tillimpas.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Gallergrind 5ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker Gverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhﬁll./_

(@;
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Vattenavgifter
Elavgifter

Ovriga hyresintikter
Telefoni, bredband, TV
Ovriga hyrestilligg
Ovriga intdkter
Aterforda reserveringar*

Brutto

Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster®*

Summa nettoomséittning

*Aterféring av reserverat revisionsarvode.
**Hojda hyresforluster till {6ljd av brand 1 killarforrad.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 10pande underhail
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Férsdkringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
IT-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2019-01-01
-2019-12-31

3421128
477 564
520 400
124 363
230 202

69 600

190 080
27024

0

13 105

5073 466

-73 686
-51 900

4 947 880

2019-01-01

-2019-12-31

421 04

T L U—rl

204 030
453 391
376 151
148 858
123 850
86 352
49 563
185 354
31 441
37 400

2117 431

—"
(
\
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2018-01-01
-2018-12-31

3421128
480 900
650 079
123 570
241 215

44 400
190 080
35356
9026

0

5195754

-800
-4 500

5190 454

2018-01-01

-2018-12-31

2322
26 48
476 222
316 587
147 168
70 500
83 432
28 177
187 110
20311
25 890

~3
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Not 4 Periodiskt underhall

Renovering soprum

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmdten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Arvode styrelse™
Sociala kostnader™®

Summa arvoden, personalkostnader

*Okad kostnad till f6ljd av periodisering. Utbetalt styrelsearvode &r 80
000 kr, exklusive sociala kostnader. Enlig stimmobeslut.

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintékter

Summa finansiella intikter

1
-2019-12

2019-01-01
-2019-12-31

66 241

66 241

2019-01-01
-2019-12-31

189

6 264
8

553
383

12 700
10 525
74 320
15144
3383
66 609

190 078

2019-01-01
-31

106 667
33515

140 182

2019-01-01

-2019-12-31

3932
690

12(15)

2018-01-01
-2018-12-31

= | ©

2018-01-01
-2018-12-31

0
1766
64
558
423
17719
7 825
73 105
1151
0

21 824

124 435

b2 b

018-01-0
018-12-3

1
2

— —

80 000
24 533

104 533

2018-01-01

-2018-12-31

10 833
1953

12 786
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt viarde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirdets férdelning

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde &r uppdelat enligt f6ljande:
Bostédder
Lokaler

Not 9 Stillda sidkerheter

Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2019-12-31

155 425 948

155 425 948

-3 885 648
-1295216

-5 180 864

150 245 084

50129 052
50 129 052
200 374 136
78 222 000
18 918 000
97 140 000

93 400 000
3 740 000

97 140 000

2019-12-31

65 000 000

65 000 000

&
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2018-12-31

155 425 948

155425 948

-2590 432
-1295216

-3 885 648

151 540 300

50129 052
50129 052
201 669 352
70 244 000
21 745 000
91 989 000

89 400 000
2589 000

91 989 000

2018-12-31

65000 000

65 000 000
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Not 10

Ingdende ackumulerade anskaftningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Inventarier, verktyg och installationer

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekontot
Klientmedelskonto hos forvaltare

Summa ovriga kortfristiga fordringar

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta %
Stadshypotek 1,30
Stadshypotek 1,53
Stadshypotek 0,97
Stadshypotek 1,50
Stadshypotek 1,27

Summa:

Avgar kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

2019-12-31

37 500

37500

-15 000
-7 500

-22 500

15 000

2019-12-31

Réntan ar

bunden t.o.m.

0
1593 541

1593 541

Léanebelopp

vid arets utgdng

2022-12-01
2024-12-01
2020-11-30
2023-12-01

Innevarande &r dr andelen 1ngfristig skuld som forfaller senare én 5 ar

12721 800

& 800 000
12 463 600
12 963 600

10 460 700

57 409 700

-875 736
56 533 964
53 031 020

1\
.Y
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2018-12-31

37 500

37 500
-7 500
-7 500

-15 000

22 500

2018-12-31

40 041
1 137 520

1177 561
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Not 13 Ovriga skulder
Moms
Skulder till MBF

Deponerade medel

Summa dvriga kortfristiga skulder

varfalla 200-B- (o
ﬁ/ﬁi@l:&%ktreljffeﬂ

Ordférande

Vér revisionsberittelse har limnats Zo2o -0k - 38

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

)& ( % (E'SQ,—:; P
Qotan Mgt
ehan Tingstrom

Auktoriserad revisor

o

CHPL /i
Rgéiberg#/

L e /EMQUS (;7\,

Lena Anglestal

2019-12-3]1

31614
0
95 400

127 014
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2018-12-31

34526
1100
95 400

131 026




Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kvarnbacken, org.nr 769628-6025

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kvarnbacken for 4r 2019.

Enligt vir uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen dr forenlig med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansralmingen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nédvéindig fér att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pA oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r
tillrdckliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.
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e drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av &rsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga
att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upp-
lysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om frsredovisningen. Véra slutsatser baseras p# de revisionshevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en férening inte
lidngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen
Kvarnbacken for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for viira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaliningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad si att bok-
foringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vArt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och
andra férhdllanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt med bostadsritts-

lagen.

Vasterds den 30 mars 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Motion till Arsmétet 2020 for Brf Kvarnbacken

Sandlida eller nagot for barnen pa innergiarden saknas.

Vi vet att det finns en sandldda i foreningen bredvid, men den kiénns
patringande att gé till. Dessutom vore det trevligt att fler forildrar far hilsa pa
varandra och fér ldra kéinna varandra béttre

I och med att man sitter ute i garden med barnen (da de far nagot att leka med).
Vi observerade under aret att det bor manga barnfamiljer i vér forening och

foreningen vi delar gérden med, men det finns oanvind yta som knappt anvinds
(gérden).

Vi forslar att man tar bort bordet och banken som knappt anvinds, och sitter dit
en sandlada for barnen.

Med vinlig hilsning,
Jarfilla 2020-01-19
Jesper Lindholm. 1gh 11001



