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Brf Kvarnbacken
Org nr 769628-6025

Arsredovisning for rikenskapsiret 2018

Styrelsen for Brf Kvarnbacken far hdrmed avge féljande arsredovisning for 1 januari 2018 t.o.m.
31 december 2018, vilket &r foreningens femte verksamhetsar.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregdende
ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till 4ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen avgéra frigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Jarfilla kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen #r dgare till fastigheten Jakobsberg 2:2731 i Jéarfilla kommun.

P4 foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus 1 fyra-sex vdningar med totalt 72 bostadsrittsldgenheter,
total boarea ca. 5 293 m2 och tre lokaler med en total lokalarea om ca. 241 m2? Féreningen kommer att
disponera 44 parkeringsplatser i gemensamhetsgarage. I véintan pd férdigstillande av gemensamhetsgarage
disponerar féreningen Sver 44 parkeringsplatser.

Fastigheten #r fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa. I forsikringen ingér kollektivt bostadsrittstillagg for
féreningens medlemmars ldgenheter.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete. I fastigheten finns ocksa extra lgenhetsforrad for

uthyrning.

Gemensamhetsanlaggning
Foreningen kommer att vara delaktig i GA:1 Garage, tillsammans med andra fastigheter i omrédet.
Gemensamhetsanldggning omfattar parkeringsgarage och kommer att forvaltas genom samfillighetsforening,

Féreningen kommer fran tilltridesdagen fram till det att gemensamhetsanldggning 4r registrerad debiteras en
sérskild ersdttning om 50 000 kronor inklusive moms per r for drift och underhall inkl. administration av
gemensamhetsanldggningen, i enlighet med paragraf angéende Gemensambhetsanldggning i képekontraktet.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt f6ljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta m?/platser Loptid t.o.m.,
Lotsj6 Trafikskola trafikskola ja 69 2020-12-31
Denkos Pizzeria restaurang ja 106 2020-10-30
Softa AB café ja 67 2020-09-30

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervérdesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra 4n
medlemmar i féreningen och for uthyrning av lokaler.

Foreningen har 2016 erhallit 1 346 094 kronor i aterbetald mervérdesskatt (investeringsmoms) hinforlig till
byggkostnaden for lokaler. En forutséttning for att foreningen inte skall bli &terbetalningsskyldig for den
atervunna investeringsmomsen #r att uthyrning av lokaler sker till hyresgéster som bedriver
mervirdesskattepliktig verksamhet under de kommande tio &ren,
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Fastighetens underhdallsbehov

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio aren,

Avsittning fr féreningens fastighetsunderhall dr i enlighet med ekonomisk plan beridknad till ett &rligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea och lokalarea fér féreningens hus. Detta ska i enlighet med féreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller nrmast efter det slutfinansiering for féreningens
fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Under &r 2018 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit of6rédndrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) var 682 ke/m?2. Bostadsrittstilldgg ingér i avgiften

Foremngens skattemdssiga status
Den skatteméissiga statusen for foreningen &r att den #r en akta forening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvdrvar fastigheten till ett pris som understiger tillgngens
marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har férvirvat fastigheten direkt fran Entreprenéren till
marknadsvirde Detta innebir att fastigheten inte har varit féremal f6r ndgon underprisdverlatelse. Dirmed
finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaderna firdigstilldes 2015 och har deklarerats som firdigstdllda. Byggnadsenheten har 4satts virdeér
2015

Bostadsldgenheterna dr fran och med virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med &r 16
utgér full fastighetsavgift, Fastighetsskatt for lokaler utgar frén och med faststillt vardeér.

Firvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har fr 0.m 2018-07-01 tecknat avtal med HSB om teknisk forvaltning Avtalet omfattar
fastighetsskétsel, fastighetsjour, tradgérdsskotsel, trappstiddning, sndrdjning, hisservice, hissbesiktning och
killsortering,.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frén ar sex beréknas till 48 000 kronor per
ar.

Ekononusk forvaltning
Fr.o.m. 1 januari 2018 har féreningen tecknat avtal med MBF om ekonomisk férvaltning.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Fireningens ekonomi

Foreningens langfristiga ldn

Under &ret har féreningen 16pande amorterat 760 200 kronor i enlighet med Sverenskommen amorteringsplan,
utdver detta s& gjordes en extra amortering om 2 500 000 kronor i november, Féreningens fastighetslan #r
placerade till viltkor som framgar av not nummer elva.

Under &ret har atta (tio) bostadsritter dverlatits. Styrelsen har under &ret medgivit att fyra (en) ligenheter
upplatits i andrahand.

Foreningen erh6ll under &ret 391 359 kronor avseende garageintikter fran JM.Foreningen erhdll summan som

erséttning. !
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut &r 116 (116).

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstdmman den 17 april 2018 haft foljande sammanséttning;
Stefan Ek Ordférande

Angie Karimi Ledamot

Hanifa Salihovic Ledamot

Maria Streijffert Ledamot

Michael Streijffert Ledamot

Kjerstin Palm har avgatt fran styrelsen 2018-02-25.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantréden samt ett konstituerande efter stimman.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer och suppleanter
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedming
Roger Viberg
Lena Anglestal

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 augusti 2017.

FLERARSOVERSIKT

2018 2017
Resultat enligt resultatrikningen tkr 956 794
Arets bokforda avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar tkr 1303 1303
Resultat exkl. avskrivningar tkr 2259 2097
Arets amorteringar tkr -1742 -1236
Arets likvidéverskott tkr 517 466
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Nyckeltal

2018 2017
Nettoomsittning tkr 5190 4741
Resultat efter finansiella poster tkr 956 794
Soliditet % 71 69
Bokfort virde pa fastigheten per kvm boarea kr 38 100 38 346
Lan per kvm boarea kr 11 000 11700
Genomsnittlig skuldrdnta % 1,35 1,10
Fastighetens beldningsgrad % 29,09 30,51

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford rintekostnad i férhallande till genomsnittlig 1dneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsldn i forhallande till bokfért vdrde pé fastigheten.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlemsinsatser
Inbetalda Upplatelse-Fond for yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 80 640 000 59 985 000 179 855 858 352 794 029
Disposition av foregiende ars resultat 166 020 628 009 =794 029
Arets resultat 956 188
Belopp vid drets utgang 80 640 000 59 985 000 345875 1486361 956 188

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 1486 361
Arets resultat 956 188
Totalt 2 442 549
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 166 020
Balanseras i ny rikning 2276 529
Rad endast for rikneverket, balanserat 1486 361
Totalt 2 442 549

Foreningens ekonomiska stdllning
Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning, samt

noter. D[,L
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Resultatrikning

Rérelseintikter

Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Riénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

oW

2018-01-01
-2018-12-31
5190453
5190453
-1 905 109
-124 435
-104 533

-1 302 716
-3 436 793
1753660

12 786
-810 258

-797 472

956 188

956 188
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2017-01-01
-2017-12-31
4 740 741
4 740 741
-1 676 829
-186 268
-95 093
-1302 716
-3 260 906
1479 835
3567
-689 373
-685 806

794 029

794 029

de
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordrimgar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2018-12-31

7,8 201 669 352
9 22 500

201691852

201 691 852

166 341
10 1177 561
157 131

1501033

1501 033

203 192 885
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2017-12-31

202 964 568
30 000

202 994 568

202 994 568

183 271
1 988 083
197 902

2369 256

2 369 256

205 363 824
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till keeditinstitut
Leverantdrsskulder

§kattesku1der
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

8, 11

12

2018-12-31

140 625 000
345 875

140 970 875
1486361
956 188
2442 549

143 413 424

57 909 700

57909 700

760 200
221 874

975
131 026
755 686

1869 761

203 192 885
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2017-12-31

140 625 000
179 855

140 804 855
858 352
794 029

1652381

142 457 236

61169 900
61 169 900
757 300
177 900

2

130 078
671408

1736 688

205 363 824



Brf Kvarnbacken 9(14)
769628-6025

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag,
Principerna dr ofdrindrade jimfort med foregéende ar.

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

I bokslutet 2015 fordelades foreningens anskaffningsviirde utifrén beréknat taxeringsvirde. Féreningens
byggnad har dérefter asatts vérdedr 2015 och fastigheten har erhallit nytt taxeringsvérde 2016. Da det nya
taxeringsvirdet inte vésentligt avviker fran det beréknade har férdelningen av anskaffningsvirdet och
avskrivningsplanen inte justerats.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av Sver den bertéiknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningarna pabérjas efter avrakningsdagen.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, bestdende vérdenedgdng hanteras genom nedskrivning,

Ovriga materiella anldggningstillgingar skrivs av éver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjsr
avskrivningsplan tilldmpas.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 120 &r
Gallergrind 5 ar

Ty

Ovrigt

Foéreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond f6r yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstdmma sker Sverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Vattenavgifter
Elavgifter

Ovriga hyresintikter
Telefoni, bredband, TV
Ovriga hyrestilligg
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomséttning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp*
Renhéllning

Forsidkringar

Avgift till gemensamhetsanlidggning
[T-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

* | kostnaden for 2017 ingér ca 38 tkr avseende VA-avgifter 2016.

2018-01-01

-2018-12-31

3421128
480 900
650 079
123 570
241215

44 400
190 080
35356
9026

5195754

-800
-4 500

5190 454

2018-01-01

-2018-12-31

323227
226 485
476222
316 587
147 168
70 500
83 432
28 177
187 110
20311
25890

1905109

10(14)

2017-01-01
-2017-12-31

3421128
469 548
211200
121 044
252 203

43 600
190 080
25 884
18372

4753 059

0
-12317

4740 742

2017-01-01

-2017-12-31

322 827
72388
430 860
266 649
207 936
64 590
81678
0

187 260
16 751
25 890

1676 829

o
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

[ndrivning

Revision
Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Ovriga externa tjdnster

Summa ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 6 Finansiella intikter

Rinteintikt klientmedel i SHB
Ovriga riinteintédkter

Summa finansiella intikter

11(14)
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
1766 3 807
64 506
558 465
423 640
0 3242
17719 32 525
7 825 7832
73 105 75 500
1151 1 663
0 4500
21 824 55 588
124 435 186 268
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 -2017-12-31
80 000 74 666
24 533 20 427
104 533 95 093
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
10 833 2 863
1953 703
12 786 3 566
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt vérde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvédrden
Utgdende planenligt vérde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirdets fordelning

Taxeringsvédrde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvirde r uppdelat enligt f6ljande:
Bostider
Lokaler

Not 8 Stillda sakerheter

Stillda siikerheter och eventualférpliktelser
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2018-12-31

155 425 948
155 425 948

-2 590 432
-1295216

-3 885 648

151 540 300

50129 052

50 129 052

201 669 352
70 244 000
21745 000
91 989 000

89 400 000
2 589 000

91989 000

2018-12-31

65 000 000

65 000 000
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2017-12-31

155 425 948
155425948

-1295216
-1295216

-2 590432

152 835 516

50 129 052
50129 052
202 964 568
70 244 000
21745 000
91 989 000

89 400 000
2 589 000

91 989 000

2017-12-3]

65 000 000

-

65 000 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och
installationer

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot

Fordran Entreprenor
Klientmedelskonto hos forvaltare
Ovriga fordringar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

2018-12-31

37500
0

37 500

-7 500
-7 500

~15 000

22 500

2018-12-31

Réntan ar

40 041
0

1 137 520

0

1177 561

Lanebelopp

bunden t.o m. vid drets utgdng

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Léingivare Rénta %
Stadshypotek 1,30
Stadshypotek 1,53
Stadshypotek 1,14
Stadshypotek 1,50
Stadshypotek 1,27

Summa:

Avgér kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

2021-12-01
2022-12-01
2019-11-30
2020-11-30
2023-12-01

Innevarande ar 4r andelen langfristig skuld som férfaller senare

in 5 ar

12 851 800

9 400 000
12 972 700
12 972 700
10 472 700

58 669 900
-760 200
57 909 700

54 868 900
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2017-12-31

0
37 500

37 500

0
-7 500

-7 500

30 000

2017-12-31

40 043
11756
1929 874
6410

1988 083

.



Brf Kvarnbacken
769628-6025

Not 12 Ovriga skulder

Moms
Skulder till MBF
Deponerade medel

Summa 6vriga kortfristiga skulder

Jarfilla 2019 _-04- [

Stefan Ek
Ordférande

&=

Hanifa Salihovic
(il ko™

Michael Streijffert

Var revisionsberittelse har limnats <207 -04-18.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

&Mt 6@ —
I elene Ellingsen
uktoriserad revisor

2018-12-31

34 526
1100
95 400

131 026

Angie Karimi
fw{j\‘é (am¢

Maria Streijffert
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2017-12-31

34 678
0
95 400

130 078




