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Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen for Brf Kvarnbacken fér hirmed avge f6ljande drsredovisning f6r 1 januari 2017 t.o.m.
31 december 2017, vilket dr foreningens fjarde verksamhetsar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i féreningen som medlem har pd grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Jarfalla kommun.

Fireningens fastighet
Féreningen #r dgare till fastigheten Jakobsberg 2:2731 i Jarfilla kommun.

P4 foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i fyra-sex vaningar med totalt 72 bostadsrittsligenheter,
total boarea ca. 5 293 m2 och tre lokaler med en total lokalarea om ca. 241 m2. Freningen kommer att ,

disponera 44 parkeringsplatser i gemensamhetsgarage. I vintan pa firdigstéllande av gemensamhetsgarage
disponerar foreningen 6ver 44 parkeringsplatser.

Fastigheten #r fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa. I forsékringen ingér kollektivt bostadsrittstilligg for
foreningens medlemmars légenheter.

Gemensamma utrynunen

I fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete. I fastigheten finns ocksa extra lagenhetsforrad for
uthyrning.

Gemensamhetsanldggning : .
Féreningen kommer att vara delaktig i GA:1 Garage, tillsammans med andra fastigheter i omradet.
Gemensamhetsanldggning omfattar parkeringsgarage och kommer att forvaltas genom samf#llighetsférening,

Foreningen kommer frén tilltrddesdagen fram till det att gemensamhetsanléggning 4r registrerad debiteras en
sarskild ersittning om 50 000 kronor inklusive moms per ar for drift och underhall inkl. administration av
gemensamhetsanldggningen, i enlighet med paragraf angadende Gemensamhetsanldggning i kdpekontraktet.

Foreningens lokaler
Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta m?/platser Loptid t.0.m.
Lotsjo Trafikskola trafikskola ja 69 2020-12-31
Denkos Pizzeria restaurang ja 106 2020-10-30
Softa AB café ja 67 2020-09-30

Féreningen 4r redovisningsskyldig for mervirdesskatt f6r parkeringsplatser som hyrs ut till andra &n
medlemmar i foreningen och for uthyrning av lokaler.

Foreningen har 2016 erhallit 1 346 094 kronor i aterbetald mervérdesskatt (investeringsmoms) hianforlig till
byggkostnaden for lokaler. En fGrutsittning for att fSreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den
Atervunna investeringsmomsen #r att uthyrning av lokaler sker till hyresgéster som bedriver
mervirdesskattepliktig verksamhet under de kommande tio &ren.

Entreprendren garanterar hyresintékten t.o.m. den 12 november 2017 i sddan omfattning att den sammanlagda
intidkten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras /
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Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten #r nybyggd finns inget underhéll planerat inom de nérmaste fem till tio &ren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea och lokalarea f6r foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller nirmast efter det slutfinansiering for féreningens
fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Under &r 2017 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter

forbrukning) varit oféréindrade. Genomsnittlig drsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) var 682 kr/m?2.

Féreningens skattemdssiga status
Den skatteméssiga statusen for foreningen &r att den dr en dkta forening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen {Srvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens

marknadsvirde t.ex. genom s k. paketering. Féreningen har férvérvat fastigheten direkt frén Entreprendren till
marknadsvirde, Detta innebér att fastigheten inte har varit foreméal f6r ndgon underpristverlatelse. Dirmed
finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstélldes 2015 och har deklarerats som firdigstillda. Byggnadsenheten har asatts virdedr
2015.

Bostadslédgenheterna &r frén och med vardedret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt f6r lokaler utgér frn och med faststallt virdedr.

Forvaltning
Teknisk forvaltning
Foéreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,

fastighetsjour, tradgérdsskétsel, trappstéddning, snérdjnitig, hisservice, hissbesiktning och kéllsortering. Avtalet
giller till den 30 juni 2018.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran ar sex berdknas till 48 000 kronor per
ar.

Ekonomisk forvaltning

Féreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk férvaltning. Avtalet géller till den 31 december 2017.
Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2018 &r MBF.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fireningens ekonomi
Foreningens langfristiga lan
Under aret har foreningen amorterat 1 236 400 kronor (1 836 400 kr) i enlighet med Sverenskommen

amorteringsplan, vilket & mer 4n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan 4r placerade till villkor
som framgar av not nummer elva.

Styrelsen har 1atit genomfora stadgeenlig besiktning av foreningens hus och foreningens dvriga tillgéngar
genom féreningens forvaltare.

Under &ret har 4tta (tio) bostadsritter dverlatits. Styrelsen har under &ret medgivit att fyra (en) ligenheter
upplétits i andrahand. ,
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut &r 119 (119).

Styrelse

Styrelsen har efter féreningsstdimman den 25 april 2017 haft f6ljande sammanséttning;

Kjerstin Palm Ledamot Ordforande, avgétt 25 februari 2018
Stefan Ek Ledamot Ordforande from. 27 februari 2018
Angie Karimi Ledamot

Hanifa Salihovic Ledamot

Tobias Sennerby Ledamot

Maria Streijffert Ledamot

Michael Streijffert Ledamot

Vid foreningsstdmman avgick Elisabeth Brénneland, Bjérn Lundahl, Timo Wiksten och Ekrem Budak ur
styrelsen.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvé styrelseledaméter i férening.

Styrelsen har under aret héllit 13 (tio) protokollférda sammantrédden. Under 4ret har extra féreningsstimma
hallits den 28 mars dir forsta beslutat av tva gillande stadgeéndring togs.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Marcus Petersson

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant

Valberedning

Sammi Doudar Sammankallande

Karl Edlund

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 augusti 2017.

FLERARSOVERSIKT

2017 2016
Resultat enligt resultatrikningen tkr 794 1007
Arets bokfdrda avskrivningar pd materiella anldggningstillgingar tkr 1303 1295
Resultat exkl. avskrivningar tkr 2 097 2302
Arets amorteringar tkr -1236 -1 836
Arets likvidoverskott tkr 861 466
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Nyckeltal
2017 2016
Nettoomséttning tkr 4741 4417
Resultat efter finansiella poster tkr 794 1 007
Soliditet % 69 68
Bokfort virde pé fastigheten per kvm boarea kr 38 346 38591
Lan per kvm boarea kr 11700 11933
Genomsnittlig skuldrénta % 1,10 1,07
Fastighetens beléningsgrad % 30,51 30,92
Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokf6rd réintekostnad i férhallande till genomsnittlig l&neskuld.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till bokfort virde pé fastigheten.
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlemsinsatser
Inbetalda Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 80 640 000 59 985 000 13 835 17 333 1007 039
Disposition av foregdende rs resultat 166 020 841019 -1007 039
Arets resultat 794 029
Belopp vid &rets utgéng 80 640 000 59 985 000 179 855 858 352 794 029
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstdimmans forfogande star f6ljande medel:
Balanserat resultat 858 352
Arets resultat 794 029
Totalt 1652 381
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande:
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 166 020
Balanseras i ny rékning 1486 361
Rad endast for rikneverket, balanserat 858 352
Totalt 1652 381

Féreningens ekonomiska stdllning

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrékning, samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rérelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

wn A~ W

2017-01-01
-2017-12-31
4740 741
4740 741
-1 676 829
-186 268
-95 093
-1302 716
-3 260 906
1479 835
3567

-689 373
-685 806

794 029

794 029
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2016-01-01
-2016-12-31
4417 433

4 417 433
-1 171 301
-190 645

-77°756
1295216

2734918

1682 515
11 643
-687 119
675476
1007039

1007039
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Balansrikning

Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

2017-12-31

202 964 568
30 000

202 994 568

202 994 568

183 271
1988 083
197 902

2369 256

0

0

2 369 256

205 363 824

7(14)

2016-12-31

204 259 784
0

204 259 784

204 259 784

83 599
2 874 507
193 747

3151853

107 699

107 699

3259552

207 519 336

v
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12

2017-12-31

140 625 000
179 855

140 804 855
858 352
794 029

1652 381

142 457 236

61 169 900
61 169 900
757 300
177 900

2

130078
671 408

1736 688

205 363 824

8(14)

2016-12-31

140 625 000
13 835

140 638 835
17333
1007 039
1024372

141 663 207

61 927 200
61927200
1236 400
1 884278
149014
109 832
549 405

3928 929

207 519 336
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag.

Principerna ér ofordndrade jamfort med féregdende ar.

Anléiggningstillgngar

Materiella anlidggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig nivé, 6kar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

I bokslutet 2015 fordelades féreningens anskaffningsvérde utifrdn berdknat taxeringsvérde. Féreningens
byggnad har dérefter asatts virdedr 2015 och fastigheten har erhéllit nytt taxeringsvérde. D4 det nya

taxeringsvirdet inte vésentligt avviker frén det berdknade har férdelningen av anskaffningsvirdet och
avskrivningsplanen inte justerats.

Avskrivningsprinciper

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (r ak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningarna paborjas efter avrakningsdagen.

Markvérdet ér inte foremal f6r avskrivning, bestiende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anlédggningstillgdngar skrivs av 6ver den beréknade nyttjandeperioden varvid en linjir
avskrivningsplan tilldimpas.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ér
Gallergrind 5 ar
Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningens arsstémma sker 6verforing fron balanserat resultat till fond for yttre underhall.

e
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Vattenavgifter
Elavgifter

Ovriga hyresintikter
Telefoni, bredband, TV
Ovriga hyrestilligg
Ovriga intikter
Aterforda reserveringar

Brutto
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp*
Renhallning

Forsdkringar
IT-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

* ] kostnaden for 2017 ingér ca 38 tkr avseende VA-avgifter 2016.

2017-01-01
-2017-12-31

3421128
469 548
211 200
121 044
252203

43 600

190 080
25 884

18 372

0

4753 059
-12 317

4740 742

2017-01-01
-2017-12-31

322 827
72 388
430 860
266 649
207 936
64 590
81 678
187 260
16 751
25 890

1676 829

10(14)

2016-01-01
-2016-12-31

3421128
407 000
211200
116 022

0
41225
190 080
23523
4 430
12 953

4427 561
-10 127

4417 434

2016-01-01

-2016-12-31

322 025
24 814
220 286
232755
54383
46 303
44102
187 248
13 495
25 890

1171301

/
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Indrivning

Revision
Féreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster
Ovriga externa kostnader

Summa 8vriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 6 Finansiella intikter

Bénteint'eikt klientmede] 1 SHB
Ovriga rinteintékter

Summa finansiella intikter

2017-01-01

-2017-12-31

3807
506
465
640

3242

32525
7 832
75 500
1663
4500
55588
0

186 268

2017-01-01
-2017-12-31

74 666
20 427

95 093

2017-01-01

-2017-12-31

2 863
703

3 566

11(14)

2016-01-01
-2016-12-31

62 381
1 941
902

0

0
25000
394
74 784
1859
14 466
0
8918

190 645

2016-01-01
2016-12-31

59167
18 589

77 756

2016-01-01

-2016-12-31

8943
2700

11 643
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Inkop/Aktiveringar
Utbetald investeringsmoms
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt vérde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvéirden
Utgéende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirdets fordelning

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostédder
Lokaler

Not 8 Stillda sidkerheter

Stillda siikerheter och eventualférpliktelser
Fastighetsinteckningar

Summa stillda siikerheter

2017-12-31

155 425 948
0
0

155 425 948

-1295216

-1295216

-2 590 432

152 835 516

50129 052
50129 052

202 964 568

70 244 000
21745 000

91 989 000

89 400 000
2 589 000

91 989 000

2017-12-31

65 000 000

65 000 000

12(14)

2016-12-31

155 425 948
1 346 094
-1 346 094
155 425 948

0
-1295216

-1 295216

154 130 732

50 129 052

50 129 052

204 259 784

70 244 000
21745 000

91 989 000

89 400 000
2 589 000

91 989 000

2016-12-31

65 000 000

65 000 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot

Fordran Entreprentr
Klientmedelskonto hos forvaltare
Ovriga fordringar

Summa ovriga kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntan ar

Léngivare Rénta %

2017-12-31

37 500

37 500

-7 500

-7 500

30 000

2017-12-31

40 043
11756
1929 874
6 410

1988 083

Lénebelopp
bunden t.o.m. vid arets uteing

Summa:

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Avgér kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

0,90
1,14
1,50
1,30
1,53

2018-12-01
2019-12-01
2020-12-01
2021-12-01
2022-12-01

Innevarande &r dr andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar

12 981 800
12 981 800
12 981 800
12 981 800
10 000 000

61 927 200

-757 300
61 169 900
58 140 700

13(14)

2016-12-31

I

|

=)

2016-12-31

90 827
169 296
2614384
0

2 874 507
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Not 12 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Moms 34 678 109 832
Deponerade medel 95 400 0
Summa Gvriga kortfristiga skulder 130 078 109 832

JarfillaZo/€ -03- 20

p—u

Stefan Ek
Ledamot

i
Leda

Hanifa Salihovic
Ledamot

"/EC 171 o Gl he—

Maria Streijffert
Ledamot

ichael Streijffert
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats lol¥ 01 0%,
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kvarnbacken, org.nr 769628-6025

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsratisforeningen Kvarnbacken for dr 2017.

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 8r forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststdller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvéndig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar s8 ar tillampligt, om forh&llanden som kan péverka form8gan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ir att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att lamna en revisionsberittelse som innehAller vira ut-
talanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller p& fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig felak-
tighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o gkaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsétgérder som &r Jdmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

¢ utviirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillh6rande upplysningar.
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o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga
att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upp-
lysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. VAra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hémtas fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Viméste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
méste ocks8 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kvarnbacken for r 2017 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamiter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksambhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad s att
bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelfgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh#imta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o p&ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar avlagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart m&l betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen. Rimlig sikerhet 4r en hég
grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust inte r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
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eller férlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utftrs baseras
pé var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana &tgarder, omrdden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och
andra forhallanden som ar relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den K /‘7’ = 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

WWrer Td—

Marcus Petersson

Auktoriserad revisor
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