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Brf Kvarnbacken
Org nr 769628-6025

Arsredovisning for rikenskapsiret 2016

Styrelsen for Brf Kvarnbacken far hirmed avge foljande arsredovisning for 1 januari 2016 t.o.m.
31 december 2016, vilket dr foreningens tredje verksamhetsér.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Jarfalla kommun.

Foreningens fastighet
Foéreningen #r dgare till fastigheten Jakobsberg 2:2731 i Jirfilla kommun.

P4 féreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i fyra-sex vaningar med totalt 72 bostadsréttsldgenheter,
total boarea ca. 5 293 m2 och tre lokaler med en total lokalarea om ca. 241 m?2. Foreningen kommer att
disponera 44 parkeringsplatser i gemensamhetsgarage. I viintan pa fardigstillande av gemensamhetsgarage
disponerar féreningen dver 44 parkeringsplatser.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Trygg Hansa. I forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for
féreningens medlemmars lagenheter.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete. I fastigheten finns ockséa cykelrum, barnvagnsrum,
stidrum, fastighets- och rullstolsforrdd samt extra ligenhetsforrad for uthyrning.

Gemensamhetsanldiggning _

Foreningen kommer att vara delaktig i GA:1 Garage, tillsammans med andra fastigheter i omradet.
Gemensamhetsanliggning omfattar parkeringsgarage och kommer att forvaltas genom samféllighetsférening.
Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensambhetsanldggningen inte att finnas
tillgdngliga i samband med inflyttningen i féreningens hus.

Foreningen kommer fran tilltrddesdagen fram till det att gemensamhetsanldggning dr registrerad debiteras en
sirskild erséttning om 50 000 kronor inklusive moms per ar for drift och underhall inkl. administration av
gemensamhetsanliggningen, i enlighet med paragraf angdende Gemensamhetsanldggning i kdpekontraktet.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa féreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta m2/platser Loptid t.o.m.
Lotsj6 Trafikskola trafikskola ja 69 2020-12-31
Denkos Pizzeria restaurang ja 106 2020-10-30
Softa AB café ja 67 2020-09-30

Féreningen ér redovisningsskyldig for mervérdesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra &n
medlemmar i féreningen och f6ér uthyrning av lokaler.

Féreningen har 2016 erhallit 1 346 094 kronor i terbetald mervardesskatt (investeringsmoms) hanforlig till
byggkostnaden for lokaler. En forutséttning for att féreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig fér den
atervunna investeringsmomsen 4r att uthyrning av lokaler sker till hyresgéster som bedriver
mervirdesskattepliktig verksamhet under de kommande tio dren.

Entreprendren garanterar hyresintikten t.o.m. den 12 november 2017 i sadan omfattning att den sammanlagda
intikten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras. Y
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Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten ir nybyggd finns inget underhéll planerat inom de nérmaste fem till tio aren.

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett &rligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea och lokalarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens
fastighet har skett.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Under ar 2016 har drsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférindrade. Genomsnittlig &rsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) var 682 kr/m2.

Foreningens skattemdssiga status
Den skattemissiga statusen for foreningen 4r att den &r en dkta férening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvirvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvirvat fastigheten direkt frén Entreprenéren till
marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremél for ndgon underprisoverlételse. Darmed
finns det inte ndgon latent skatteskuld 1 féreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstilldes 2015 och har deklarerats som firdigstillda. Byggnadsenheten har asatts véirdedr
2015.

Bostadslidgenheterna #r frén och med virdedret helt befriade frédn fastighetsavgift i 15 ar. Frén och med ar 16
utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststéllt viirdedr.

Forvaltning

Teknisk forvaitning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstddning, snérdjning, hisservice, hissbesiktning och killsortering. Avtalet
giller till den 30 juni 2018.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar sex beréknas till 48 000 kronor per
ar.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk férvaltning. Avtalet géller till den 31 december 2017.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Foreningens ekonomi

Féreningens langfristiga lan

Under aret har foreningen amorterat 1 836 400 kronor (noll kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan, vilket 4r mer 4n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ér placerade till villkor
som framgér av not nummer nio.

Styrelsen har 1atit genomfora stadgeenlig besiktning av féreningens hus och féreningens dvriga tillgangar
genom foreningens forvaltare.

Under 8ret har tio (itta) bostadsritter dverlatits. Styrelsen har under aret medgivit att en (tre) ldgenheter
upplétits i andrahand.,
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Nya vdsentliga avtal
Féreningen har tecknat avtal med TECHEM géllande individuell métning av el och varmvatten.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut ar 119 (121).

Styrelse

Styrelsen har efter féreningsstimman den 8 juni 2016 haft foljande sammanséttning:
Kjerstin Palm Ledamot Ordférande fran 5 juli 2016
Elisabeth Brianneland Ledamot Ordférande till 5 juli 2016
Timo Wiksten Ledamot

Bjorn Lundahl Ledamot

Maria Streijffert Ledamot

Stefan Ek Suppleant

Hanifa Salihovic Suppleant

Ekram Budak Suppleant

Michael Streijfert Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Anders Willner, Géran Olsson, Christer Leuf och Hans-Olov Méller ur
styrelsen.

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamdéter i forening.
Styrelsen har under aret hallit tio (itta) protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsékring tecknad hos Trygg Hansa.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Matz Ekman

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Yvonne Sellberg Sammankallande
Sammi Doudar

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 augusti 2014.

FLERARSOVERSIKT

2016 2015
Resultat enligt resultatrikningen tkr 1007 31
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr 1295 0
Resultat exkl. avskrivningar tkr 2302 31
Arets amorteringar tkr -1 836 0
Arets likviditetsforandring tkr 466 31
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Nyckeltal
2016
Nettoomsittning tkr 4417
Resultat efter finansiella poster thr 1007
Soliditet % 68
Bokfort varde pé fastigheten per kvm boarea kr 38 591
Léan per kvin boarea kr 11 933
Genomsnittlig skuldriinta % 1,07
Fastighetens bel&dningsgrad % _ 30,92
Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford riantekostnad i forhdllande till genomsnittlig ldneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhillande till bokfort vérde pa fastigheten.
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlemsinsatser
Inbetalda Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 80 640 000 59 985 000 0 0 31168
Disposition av féregdende ars resultat 13 835 17 333 -31 168
Avrets resultat 1 007 039
Belopp vid érets utgng 80 640 000 59 985 000 13 835 17 333 1007 039

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat 17 333
Arets resultat 1007 039
Totalt 1024 372
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 166 020
Balanseras i ny rikning 858 352
Rad endast for riakneverket, balanserat 17 333
Totalt 1024 372

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning, samt

tilléggsupplysningarﬁ



Brf Kvarnbacken
769628-6025

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rérelseintiikter
Raorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Ovriga rorelsekostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2016-01-01
2016-12-31
4417 433
4417 433
-1 171 301
-190 645
77756

0
1295216
2734918
1682515
11 643
687119
-675 476
1007039

1007039

6(13)

2015-01-01
-2015-12-31

358 962

358 962

-125 400
-9170
-3 286

-135 273

0

-273 129

85833

733
-55398

-54 665

31168

31168

Resultatrikningen for 2015 speglar perioden frin ménadsskiftet efter godkand slutbesiktning till bokslutsdagen,

dvs. fran 1 december 2015 till 31 december 2015. ﬁ
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2016-12-31

7 204 259 784

204 259 784

204 259 784

83 599
8 2 874 507
193 747

3151853

107 699

107 699

3259 552

207 519 336

7(13)

2015-12-31

205 555 000

205 555 000

205 555 000

141 013
1 808 779
37 994

1987 786

5659036

5659036

7 646 822

213 201 822
7
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2016-12-31

140 625 000
13 835

140 635 835
17 333
1007 039
1024372

141 663 207

9,10 61927 200

61 927 200

1236 400

1 884 278

149 014

11 109 832
549 405

3 928 929

207 519 336
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2015-12-31

140 625 000
0

140 625 000

0
31168

31168

140 656 168

63 163 600

63 163 600

1 836 400
0

0
7172254
373 400

9 382 054

213 201 822{/,,
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Principerna r oftrindrade jamfort med foregéende ar.

Anliggningstillsingar

Materiella anldggningstillsingear

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utver ursprunglig niva, kar tillgdngarnas redovisade vérde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Féreningens byggnad har &satts virdear 2015 och fastigheten har erhéllit nytt taxeringsvérde. Detta
taxeringsvirde har legat till grund for den slutliga fordelningen av den totala anskaffningskostnaden mellan
byggnad och mark. Detta innebir att anskaffningsvérdena och avskrivningsplanen har justerats.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av dver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan tillampas.
Avskrivningarna paborjas efter avrikningsdagen.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Ovrigt

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningens &rsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2016-01-01 2015-01-01

-2016-12-31 -2015-12-31
Arsavgifter bostider 3421128 285 094
Telefoni, bredband, TV 190 080 15 840
Vattenavgifter 116 022 10 486
Hyror lokaler 407 000 26 250
Ovriga hyrestillagg 23 523 1692
Hyror parkering 211 200 17 600
Ovriga forréd 41 225 2 000
Ovriga intikter 4 430 0
Aterférda reserveringar 12 953 0
Brutto 4 427 561 358 962
Ovriga vakanser parkering -10 127 0
Summa nettoomsiittning 4417 434 358 962

Z
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsakringar

IT-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Revision

Foéreningsmdéten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2016-01-01

322 025
24 814
220 286
232755
54383
46 303
44 102
187 248
13 495
25 890

1171301

2016-01-01

-2016-12-31

62 381
1 941
902
25 000
394
74 784
1 859
14 466
8918

190 645

2016-01-01

-2016-12-31

59 167
18 589

77 756
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2015-01-01
-2015-12-31

26702
1439
22761
37 814
12 111
7273
1 697
15 603
0

0

125 400

2015-01-01

-2015-12-31

0

0

0
1333
797
6292

748

9170

2015-01-01

-2015-12-31

2 500
786

3286
4
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Not 6 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintikter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansréikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ink6p/Aktiveringar

Utbetald investeringsmoms
Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaftfningsvirden
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Omklassificering

Utgaende planenligt virde

Utgéende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirdets fordelning

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt féljande:
Bostider
Lokaler

2016-01-01
-2016-12-31

8043
2700

11 643

2016-12-31

155 425 948
1 346 094

-1 346 094
0

155 425 948
-1 295 216

-1295216

154 130 732

50129 052
0

50129 052
204 259 784
70 244 000
21745 000
91 989 000

89 400 000
2 589 000

91 989 000

11(13)

2015-01-01
-2015-12-31

733
0

733

2015-12-31

co O oo

155 425 94

155 425 948
0

0

155 425 948

0
50129 052

50129 052

205 555 000

o | © O
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekontot
Fordran Entreprenor
Klientmedelskonto MBF

Summa &vriga kortfristiga fordringar

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa:
Avgér kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Rinta %

Réntan ar
bunden t.o.m. vid arets utging

2614 384

2 874 507

2016-12-31

90 827
169 296

Lanebelopp

1,00
0,87
0,90
1,14
1,50

2017-03-01
2017-12-01
2018-12-01
2019-12-01
2020-12-01

Innevarande &r dr andelen lingfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar

Not 10 Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stiillda sikerheter

11 200 000
12 990 900
12 990 900
12 990 900
12 990 900

63 163 600
-1 236 400
61 927 200
56 981 600

2016-12-31

65 000 000

65 000 000

12(13)

2015-12-31
0

0

1 808 779

1 808 779

2015-12-31

65 000 000

65 000 000

7
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Not 11 Ovriga skulder

2016-12-31 2015-12-31
Moms 109 832 0
Skuld Entreprentr 0 7172 204
Skulder till MBF 0 50
Summa dvriga kortfristiga skulder 109 832 7172 254
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Kvarnbacken, org.nr 769628-6025

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kvarnbacken for rikenskapsaret 2016.

Enligt vir uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stidllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat f6r &ret enligt A&rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansréikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvindig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens firméga att fortsitta
verksamheten, Den upplyser, niir s& dr tillimpligt, om f{orhillanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Reuvisorns ansvar

Vara mal #r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

s Identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
p& oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionshevis som ir tillriickliga och dndamédlsenliga for att utgdra en grund for vdra
uttalanden. Risken for att inte uppticlka en viisentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsitgirder som ér limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar vi en slutsats om ldimpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av Arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida 7
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det finns nagon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhéallanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens férméiga att fortsitta verksamheten, Om vi drar shutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fdsta uppmirksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ir otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsherittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver vAr revision av A&rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Kvarnbacken for rikenskapsiret 2016 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamgter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillridckliga och dndamélsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir férsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om niigon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o firetagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, vsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersitimingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka; 2
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tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd vir professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd sidana tgérder, omrdden och forhallanden som ér
visentliga for verksamheten och dir avsteg och Overtriddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhillanden som
ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betriffande forveningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 5 april 2017

Ohrlings PricewaterhbuseCoopers AB
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Auktoriserad revisor
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